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Sardegna
Viddalba

Ref. 6511: Bezugsfertige, komplett moblierte Wohnung mit zwei groBziigigen Aulenbereichen, grolem
Pool und Stellplatz - ruhig gelegen, nahe aller Einrichtungen, Thermalquellen und den Sandstrinden
des Golfs von Asinara.

Kaufpreis: € 129.000

www.italiacasa.net
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Ref. 6511 Viddalba

Beschreibung

Bezugsfertice und komplett moblierte Wohnung mit groflem
Gemeinschaftspool und AuBendusche, grolziigigem privaten
AuBenbereich, ganzjahrigerAusstattung , einer hervorragenden
zentralen Laﬁe unweil des Meeres, Thermalquellen fiir den Winter
so}vlvie bEinric tungen fiir einen komfortablen Aufenthalt das ganze
Jahr uber.

Sind Sie auf der Suche nach einer sorgenfreien Ferienunterkunft, einer klugen Investition oder einem
komfortablen Zuhause, um das ganze Jahr iiber regelmifig das mediterrane Leben zu genieflen? Dann
ist diese kompakte, multifunktionale Wohnung eine ausgezeichnete Wahl.

Diese gepflegte Immobilie wurde Ende 2016 erbaut und wird seit Anfang 2017 ausschlieflich von den
Erstbesitzern genutzt. Die Wohnung ist Teil einer kleinen und gepflegten Wohnanlage mit nur 28
Wohnungen, die iiber einen Gemeinschaftspool, eine Aulendusche, stimmungsvolle Spazierwege mit
gemeinschaftlichen Griinfliichen und dariiber liegende Privatparkplitze verfiigt.

Mit einer Wohnfliche von ca. 52 m* ist die Wohnung praktisch und iiberraschend grofziigig
geschnitten. Der Eingang befindet sich an einem groBziigigen, gefliesten privaten Innenhof mit
iiberdachter Veranda: ein herrlicher Ort, um im Freien zu frithstiicken, zu Mittag oder zu Abend zu
essen, zu lesen, zu entspannen, zu arbeiten oder einfach die Ruhe und Wirme des sardischen Lebens
zu genieBen. Da sich die Wohnung auf der ruhigen Riickseite der Anlage befindet, profitieren Sie
sowohl von der Niihe zum Pool als auch von viel Privatsphire und Ruhe.

Im Erdgeschoss befindet sich ein helles Wohnzimmer mit offener Kiiche und einem bequemen
Schlafsofa. Uber die schone Treppe am Ende des Wohnzimmers gelangen Sie in den ersten Stock. Hier
befinden sich ein geriumiges Schlafzimmer, ein gepflegtes Badezimmer und eine zweite grofiziigige
Veranda/ein Balkon, auf dem Sie ebenfalls herrlich im Freien sitzen kénnen.

Die Immobilie wird komplett mobliert verkauft, einschlieBlich hochwertiger Mobel, Klimaanlage und
kompletter Ausstattung. Dadurch ist die Wohnung sofort bezugsfertig, sowohl fiir den Eigenbedarf als
auch fiir die Ferienvermietung. Die derzeitigen Eigentiimer haben es jahrelang selbst mit grofer
Freude genutzt. Nun, da die Kinder ausgezogen sind, wird die Wohnung erfolgreich an Touristen
vermietet, und es wurde beschlossen, sie an einen neuen Eigentiimer zu iibergeben.

Die Lage ist einer der grofiten Pluspunkte. In etwa 700 Metern Entfernung befinden sich eine
gemiitliche Trattoria, die das ganze Jahr iiber geoffnet ist, ein Supermarkt, eine Melzgerei, eine
Apotheke und verschiedene Einrichtungen des tiglichen Bedarfs. Dadurch eignet sich die Immobilie
nicht nur als Ferienhaus, sondern auch fiir den dauerhaften Wohnsitz oder um dort komfortabel zu
iiberwintern. Nur etwa 2 Kilometer entfernt liegen die besonderen und noch relativ unbekannten
Thermalquellen, ideal, um sich auch im Winter herrlich zu entspannen.

Innerhalb von etwa 15 Minuten erreichen Sie die weitliufigen Sandstrinde entlang des Golfs von
Asinara, darunter Li Junchi, Baia delle Mimose und San Pietro a Mare. Auch das historische Casteldoria
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liegt in der Nihe, und das malerische Castelsardo ist nur eine kurze Autofahrt entfernt. Dariiber
hinaus gibt es zahlreiche weitere reizvolle Orte fiir Ausfliige, Kultur und gemiitliche Terrassen, auch
auBlerhalb der Sommersaison. Dank der zentralen Lage sind zudem der Flughafen und der Fihrhafen
gut erreichbar, was diese Immobilie sowohl fiir den Eigenbedarf als auch zur Vermietung attraktiv
macht.

Der jihrliche Beitrag zur Eigentiimergemeinschaft betrigt ca. 9oo € und umfasst unter anderem die
Instandhaltung des Schwimmbads, der Parkplitze, das Beschneiden der Hecken, die Pflege der
gemeinschaftlichen Griinanlagen sowie die Beleuchtung der Gemeinschaftsbereiche.

Merkmale

« Baujahr: Ende 2016

« Erste und einzige Eigentiimer seit 2017

« Ca. 52 m”> Wohnfliche

 Vollstindig mobliert

o Inklusive Klimaanlage

o 1Schlafzimmer

o Wohnzimmer mit offener Kiiche und Schlafsofa

. Badezimmer

. GroBer, gefliester privater Innenhof

« Uberdachte Veranda

« Zusitzlicher Balkon/Veranda im Obergeschoss

« Ruhige Lage auf der Riickseite der Anlage

« Privater Parkplatz

« Gemeinschaftspool mit Auendusche

« Kleine Wohnanlage mit 28 Wohnungen von guter Bauqualitit
 Einrichtungen des tiglichen Bedarfs in ca. 700 Metern Entfernung
« Thermalquellen in ca. 2 km Entfernung

« Strinde in etwa 15 Minuten Fahrzeit

« Geeignet fiir Dauerwohnsitz, Urlaub, Vermietung oder als Kapitalanlage
. Eigentiimergemeinschaftsbeitrag ca. 9oo € pro Jahr
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Ref. 6511 Viddalba

Lage und Details
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(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

« Wohnfliche: 52 m?

« Referenz: 6511 « Grundstiicksfliche: 80 m?

o Appartement « Schlafzimmer: 1

« 2 Km vom See . Badezimmer: 1

« 9 Km vom Meer « Vermietpotenzial: Seht gut

« 0.7 Km vom Dorf « Zustand des Hauses: Sehr gut
« Terrasse « Status: Verfiighar

. Balkon

« Klimaanlage
« Garage: Parkplatz
. Kaufpreis: € 129.000



Ref. 6511 Viddalba

Information

Das Kaufprozess und die zusitzlichen Kosten

Fiir Informationen iiber das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Biiro. Auf
Wunsch senden wir Thnen eine ausfiihrliche Dokumentation {iber den Kauf eines Hauses in Italien, das
Verfahren und die Anschaffungskosten.

Uber ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische
Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir
unseren nordeuropiischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein
garantie fiir ein perfektes Verstindnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren
internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschiifte zu machen verstehen. Dies
ermoglicht uns, unseren Kunden die bestmogliche Unterstiitzung wihrend des Kaufprozesses zu
bieten.

Warum sollten Sie sich fiir ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf
der Website. Gerade iiber das Internet kann ein interessierter Kiufer viele Mittlerpersonen und
Webportale finden, iiber die auslindische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und
der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist
wichtig, um einen Makler auszuwihlen, der nicht nur in der Lage ist, die Hiuser zu finden, sondern
auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn
erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die
Probleme liegen und welche Angelegenheiten wihrend des Kaufes besondere Aufmerksamkeit
verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte
werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal beriicksichtigt werden
konnen. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu erméglichen.

Mochten Sie mehr wissen?



BENELUX

ItaliaCasa BV

Posthus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls
Contrada Gualduccio 1
San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326
P. IVA 01927730430
FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net
www.italiacasa.net
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© TtaliaCasa. Die Daten in diesem Broschiire sind mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angefiihrten Informationen haben ein
allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser
Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. TtaliaCasa ist nicht verantwortlich fiir Schiiden die aus falschen Angaben oder
anderweitig entstehen konnte.
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