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Sardegna

Costa Smeralda

Ref. 6511: Entdecken Sie die authentische Gallura. Ein historischer Stazzo mit 170 m* Wohnfliche, vier
Schlafzimmern und 3.700 m* Privatgrund. Nur ca. 2 km vom Strand entfernt, mit teilweisem Meerblick,
moglichem Pool und zusitzlichem Grundstiick. Ein charaktervolles

Kaufpreis: € 850.000

www.italiacasa.net



Ref. 6511 Costa Smeralda

Beschreibung

Authentischer  gallurischer Stazzo -, landliches
E\z‘(%tli}%lglee% ZWel:SChgel’l cfer l6osta %meralda ungl élan

Weite, Charakter und sardische Authentizitit, nur eine kurze Autofahrt von den Strinden und
lebhaften Kiistenorten im Nordosten Sardiniens entfernt.

Inmitten der hiigeligen Landschaft der Gallura liegt dieser charakteristische, historische Stazzo: ein
traditionelles sardisches Landhaus mit einer ganz eigenen Geschichte, umgeben von Ruhe, Natur und
einem grofziigigen Privatgrundstiick. Hier erleben Sie eine andere Seite Sardiniens, wo bizarre
Granitformationen, die mediterrane Landschaft und das lindliche Leben aufeinander treffen, wihrend
die bekannten Kiistenorte und Strinde dennoch in Reichweite bleiben.

Mit rund 200 m* Nutzfliche, etwa 170 m? tatsichlicher Wohnfliche und einem Grundstiick von ca.
3.700 m* bietet dieses Anwesen zahlreiche Moglichkeiten fiir alle, die auf der Suche nach einem
authentischen Haus sind, das nach eigenen Vorstellungen renoviert werden kann. Der bestehende
Grundriss, das traditionelle Ambiente und die vorhandenen Kamine bilden einen attraktiven
Ausgangspunkt fiir eine Renovierung, bei der der urspriingliche Charakter erhalten bleiben kann.

Das Haus verfiigt iiber ein gerdumiges Wohnzimmer mit Kamin, eine grofRziigige Wohnkiiche mit
einem zweiten Kamin, vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer. Dariiber hinaus gibt es Abstellriume,
eine Garage, einen Keller, einen altmodischen Aulenofen, eine Veranda und eine Terrasse. Der private
Garten bietet Platz, um im Freien zu leben, sich zu entspannen und das mediterrane Klima optimal zu
geniellen. Die genauen Flichen und die Aufteilung der Nebenriume, der Garage, des Kellers usw.
miissen bei einer Besichtigung bestiitigt werden.

Die Lage ist ein wichtiger Pluspunkt. Abbiadori bietet alles fiir den tiglichen Bedarf, wihrend Porto
Cervo und Baja Sardinia fiir ihre Strinde, Restaurants, Yachthiifen und ihre sommerliche Atmosphiire
bekannt sind. Das charmante San Pantaleo mit seinem Kkiinstlerischen Charakter und lokalem
Handwerk bietet ein authentisches Dorfleben. Auch Cannigione, Arzachena und die anderen Orte in
der Gallura sind fiir Einkiufe, Gastronomie und praktische Einrichtungen gut erreichbar.

Olbia ist das regionale Zentrum fiir alle, die auch auflerhalb der Sommersaison Lebendigkeit suchen.
Die Stadt verfiigt iiber Geschiifte, Restaurants und andere stidtische Einrichtungen sowie iiber den
internationalen Flughafen und den Fihrhafen mit Verbindungen zum italienischen Festland.

Dieser ,Stazzo" ist interessant fiir Liebhaber traditioneller sardischer Architektur, Kiufer, die ein
Renovierungsprojekt suchen, und Menschen, die sich einen eigenen Riickzugsort auf der Insel
schaffen mochten. Auch als Zweitwohnsitz oder als Ausgangspunkt, um Gallura zu verschiedenen
Jahreszeiten zu entdecken, bietet die Immobilie vielfiltige Moglichkeiten. Die endgiiltige Nutzung und
eventuelle Umbauten hingen von den geltenden baulichen und planerischen Vorschriften ab, aber von
einem hoher gelegenen Punkt des Grundstiicks aus hat man einen leichten Meerblick, es besteht die
Moglichkeit, einen Pool anzulegen, und auch der Erwerb von zusitzlichem Grundstiick ist
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verhandelbar.

Objektmerkmale

Traditioneller historischer Stazzo in lindlicher Umgebung

Ca. 200 m* Nutzfliche

Ca. 170 m*> Wohnfliche

Grundstiick von ca. 3.700 m*

Ein Stockwerk mit Moglichkeiten fiir barrierefreien Zugang, behindertengerechte Ausstattung usw.

Vier Schlafzimmer und zwei Badezimmer

Wohnzimmer und Kiiche, beide mit Kamin

Veranda, Terrasse und privater Garten

Keller und Abstellriume

Garage, wie in der erginzenden Beschreibung angegeben

Klimaanlage und autonome Heizung/Kiihlung mittels Wirmepumpe geméif} der Anzeige

Ost-West-Ausrichtung

Renovierungsprojekt mit Moglichkeiten zur individuellen Gestaltung



Energieklasse noch in Bearbeitung

Eine besondere Gelegenheit, sich ein eigenes Stiick Gallura zu gestalten: authentisch, grofziigig und
lindlich, mit den Strinden, Dorfern und Annehmlichkeiten der Costa Smeralda in Reichweite.



Ref. 6511 Costa Smeralda

-
D






Ref. 6511 Costa Smeralda




L

NEEREE

gEE ST




vydd4dl ONvId

Ref. 6511 Costa Smeralda

forno.
BAG:
- CAMERA
CAMERA B CAMERA _
ripostigiio
- BAG:
| | cucma SALA N
@
H ~N
veranda - nipos.

cortile

9



Ref. 6511 Costa Smeralda

Lage und Details
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(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

Referenz: 6511
Villa/Bauernhaus
Meerblick
Panoramablickblick
2 Km vom Meer

4 Km vom Dorf
Garten

Terrasse

Kamin

Klimaanlage
Garage: Ja
Schwimmbad: Zu realisieren
Kaufpreis: € 850.000

Wohnfliche: 200 m*
Grundstiicksfliche: 3700 m?
Schlafzimmer: 4
Badezimmer: 2

Status: Verfiighar
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Vermietpotenzial: Gut nach Restaurierung



Ref. 6511 Costa Smeralda

Information

Das Kaufprozess und die zusitzlichen Kosten

Fiir Informationen iiber das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Biiro. Auf
Wunsch senden wir Thnen eine ausfiihrliche Dokumentation {iber den Kauf eines Hauses in Italien, das
Verfahren und die Anschaffungskosten.

Uber ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische
Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir
unseren nordeuropiischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein
garantie fiir ein perfektes Verstindnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren
internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschiifte zu machen verstehen. Dies
ermoglicht uns, unseren Kunden die bestmogliche Unterstiitzung wihrend des Kaufprozesses zu
bieten.

Warum sollten Sie sich fiir ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf
der Website. Gerade iiber das Internet kann ein interessierter Kiufer viele Mittlerpersonen und
Webportale finden, iiber die auslindische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und
der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist
wichtig, um einen Makler auszuwihlen, der nicht nur in der Lage ist, die Hiuser zu finden, sondern
auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn
erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die
Probleme liegen und welche Angelegenheiten wihrend des Kaufes besondere Aufmerksamkeit
verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte
werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal beriicksichtigt werden
konnen. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu erméglichen.

Mochten Sie mehr wissen?
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BENELUX

ItaliaCasa BV

Posthus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls
Contrada Gualduccio 1
San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326
P. IVA 01927730430
FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net
www.italiacasa.net
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© TtaliaCasa. Die Daten in diesem Broschiire sind mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angefiihrten Informationen haben ein
allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser
Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. TtaliaCasa ist nicht verantwortlich fiir Schiiden die aus falschen Angaben oder
anderweitig entstehen konnte.
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