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Plemonte

Bene Vagienna

Rel. 6579: Ein charmantes, renoviertes piemontesisches Bauernhaus mit Garten
Kaufpreis: € 445.000

www.italiacasa.net



Ref. 6579 Bene Vagienna

Beschreibung

Ein elegantes Bauernhaus im ,Country-Chic'-Stil in ruhiger und abgeschiedener Lage mit
atemberaubendem Blick auf die Alpen und die berithmten Hiigel der Langhe.

Dieses bezaubernde Anwesen befindet sich in der Gemeinde Bene Vagienna, einem malerischen Dorf,
das fiir die romischen Ruinen von Augusta Bagiennorum bekannt ist, und bietet einen idealen
Riickzugsort inmitten der Ruhe der piemontesischen Landschaft.

Das Bauernhaus, das urspriinglich zu Beginn des 19. Jahrhunderts als lindliches Wohnhaus erbaut
wurde, wurde sorgfiltig renoviert, wobei die urspriingliche Architektur erhalten blieb, die
historischen Merkmale hervorgehoben wurden und warme, gemiitliche Riume voller Charme
geschaffen wurden. Die Verwendung hochwertiger Materialien und Oberflichen verleiht dem
Anwesen eine elegante und raffinierte Atmosphiire. Das Anwesen umfasst einen Hauptwohnbereich
und zwei eigenstindige Studios, was es auch zu einer attraktiven Investitionsmoglichkeit macht.

Die beiden Studios, die iiber die Veranda zuginglich sind, sind geschmackvoll eingerichtet und
verfiigen iiber ein eigenes Bad sowie eine Kochnische: eine ideale Losung sowohl fiir die
Ferienvermietung als auch fiir Langzeitmieten.

Der Hauptwohnbereich, der derzeit von den Eigentiimern bewohnt wird, erstreckt sich iiber mehrere
Etagen. Im Erdgeschoss befindet sich eine geridumige Kiiche mit Kamin und Holzofen, die mit
handbemalter Keramik verziert ist, welche den Kochbereich schmiickt. Von der Kiiche aus hat man
direkten Zugang zum Garten, zur Veranda und zum groflen Wohnzimmer, das durch die gekonnte
Renovierung des ehemaligen Stalls entstanden ist. Auf derselben Etage befinden sich ein Badezimmer,
ein praktischer Hauswirtschaftsraum und der Waschraum.

Das Herzstiick des Hauses ist das charmante Wohnzimmer mit seinen alten Ziegelgewolben und einem
handgefertigten Majolika-Ofen, das direkten Zugang zur Veranda bietet. Vervollstindigt wird diese
Etage durch ein Schlafzimmer mit eigenem Bad und Zugang zur Veranda - ideal, um Gisten
Unabhiingigkeit und Komfort zu bieten.

Eine Treppe aus antikem Terrakotta und Iolz fiihrt in das Obergeschoss, wo sich das
Hauptschlafzimmer, ein elegantes Badezimmer mit Badewanne und Dusche sowie ein
lichtdurchflutetes Wohnzimmer mit Balkon befinden, das einen atemberaubenden Blick auf die Berge
und die umliegende Landschaft bietet.

Das Dachgeschoss, das sich durch freiliegende Balken und Holzdecken auszeichnet, ist ein
geriumiger, vielseitig nutzbarer Bereich, der sich dank eines eigenen Badezimmers und der
Anschliisse fiir eine Kiiche ideal als Ruheraum, Arbeitszimmer, drittes Schlafzimmer oder Mini-
Apartment eignet.

Im AuBenbereich bietet der Garten die Moglichkeit, einen Swimmingpool anzulegen, wihrend die
Veranda der perfekte Ort ist, um Zeit mit Freunden und Familie zu genief3en.

\S]



Die hervorragende Lage und die Liebe zum Detail machen diese Immobilie zu einer einzigartigen
Gelegenheit, ideal fiir alle, die ein Zuhause in der Ruhe der Natur suchen und dabei ein hohes Mal} an
Komfort und Effizienz schéiitzen.
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Lage und Details

I

o A i, et T e 1 Charast:c: “"“
. Saluzzcl 5'_ 1 W s Lo Morra

.# Ma nta

ii ‘v‘eu uc:l /
ﬁmlmla :
Saluzzo- 5.7

.; .. | /Z ~ t;ﬂ_%; : f ID:;h;mF o, J.

EE sca / Far|g|l3n1:l f;)
- ] X F, - ¢ . -
> 'Ear'rr"f‘ Jf A & 4
= h. i "L:‘L FJ JJ- iy, o
- o
-:'1-
! J f@ f .rJ' ¥ L-j”-
ara Im y < o 4
G g i 2 N Mlella Tanarn ,_. F! Sﬂllcetcl o=
fGoogle W _ N = e fmmaata@zozﬁ Gﬂﬂgl&

(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

« Wohnfliche: 441 m?
Grundstiicksfliche: 1890 m?
Schlafzimmer: 5
Badezimmer: 6
Vermietpotenzial: Gut
Zustand des Hauses: Gut
Status: Verfiighar

« Referenz: 6579

. Villa/Bauernhaus

« B&B/Agrotourismus
« Panoramablickblick
o 81 Km vom Meer

« 3 Km vom Dorf

o Garten

o Terrasse

. Balkon

- Garage: Parkplatz

« Schwimmbad: Zu realisieren
- Kaufpreis: € 445.000
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Information

Das Kaufprozess und die zusitzlichen Kosten

Fiir Informationen iiber das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Biiro. Auf
Wunsch senden wir Thnen eine ausfiihrliche Dokumentation {iber den Kauf eines Hauses in Italien, das
Verfahren und die Anschaffungskosten.

Uber ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische
Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir
unseren nordeuropiischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein
garantie fiir ein perfektes Verstindnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren
internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschiifte zu machen verstehen. Dies
ermoglicht uns, unseren Kunden die bestmogliche Unterstiitzung wihrend des Kaufprozesses zu
bieten.

Warum sollten Sie sich fiir ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf
der Website. Gerade iiber das Internet kann ein interessierter Kiufer viele Mittlerpersonen und
Webportale finden, iiber die auslindische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und
der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist
wichtig, um einen Makler auszuwihlen, der nicht nur in der Lage ist, die Hiuser zu finden, sondern
auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn
erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die
Probleme liegen und welche Angelegenheiten wihrend des Kaufes besondere Aufmerksamkeit
verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte
werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal beriicksichtigt werden
konnen. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu erméglichen.

Mochten Sie mehr wissen?



BENELUX

ItaliaCasa BV

Posthus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls
Contrada Gualduccio 1
San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326
P. IVA 01927730430
FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net
www.italiacasa.net
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© TtaliaCasa. Die Daten in diesem Broschiire sind mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angefiihrten Informationen haben ein
allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser
Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. TtaliaCasa ist nicht verantwortlich fiir Schiiden die aus falschen Angaben oder
anderweitig entstehen konnte.
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