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Ref. 6578 Acqui Terme

Beschreibung

Diese elegante Villa befindet sich in Panoramalage mit wunderschoéner Stdwestausrichtung, nur
wenige Autominuten vom Zentrum von Acqui Terme entfernt, im Herzen einer abgeschiedenen und
auBergewohnlich ruhigen Wohngegend.

Die Villa erstreckt sich Gber zwei Etagen, die durch eine Innentreppe miteinander verbunden sind.
Das Obergeschoss wird derzeit als Privatwohnung genutzt, wahrend das Erdgeschoss erfolgreich zu
einem Bed & Breakfast umgebaut wurde.

Im Hauptgeschoss befindet sich ein heller, offener Wohnbereich mit grof3en Fenstern, die einen
atemberaubenden Blick Uber das Tal bieten. Die offene Kiiche geht nahtlos in das Wohnzimmer Uber
und schafft so ein stilvolles und gemutliches Wohnambiente. Auf dieser Etage befinden sich auf3erdem
zwei Badezimmer, ein gerdumiges Doppelzimmer, ein zweites Schlafzimmer mit einer attraktiven
Mezzanine sowie eine grof3zigige Uberdachte Veranda, die sich ideal fir Mahlzeiten im Freien und
zum GeniefRen der wunderschdnen Landschaft eignet.

Im Erdgeschoss befinden sich zwei geraumige, vollig separate Gastezimmer, jedes mit eigenem Bad,
ein groRBer Frihstiicksraum, eine Werkstatt, ein Hauswirtschaftsraum, in dem der Pelletkessel
untergebracht ist, sowie ein zusatzlicher Abstellraum, der derzeit fir Gartengerate genutzt wird.

Der wunderschdn angelegte Garten wertet diese Immobilie zusatzlich auf. Hier finden Sie einen
schénen Swimmingpool mit einer AuBendusche, eine grof3ziigige Sonnenterrasse, auf der Sie den
ganzen Tag Uber die Sonne und die Ruhe geniel3en kénnen, sowie einen praktischen Abstellraum fur
Gartengerate und -moébel wahrend der Wintermonate.

Zum Anwesen gehdrt aullerdem eine grof3e Uberdachte Veranda, deren ein Teil mit einem
traditionellen Holzofen fur gemitliche Abende mit Familie und Freunden ausgestattet ist, wahrend
der andere Teil als Uberdachter Stellplatz fur zwei Autos dient. Dartber hinaus gibt es ein
freistehendes zweistockiges Nebengebaude, das als Garage und Abstellraum genutzt wird.

Die Villa befindet sich in einem ausgezeichneten Zustand. Alle Anlagen, einschlielich derjenigen fiir
den Swimmingpool, wurden regelmafRig modernisiert und sorgféltig gewartet. Fir eine hohe
Energieeffizienz sorgen moderne Fenster und AuRentiiren mit hochwertigem Isolierglas, ein kirzlich
installierter  Pelletkessel, eine Photovoltaikanlage zur Stromerzeugung, ein 300-Liter-
Warmwasserbereiter mit Warmepumpe sowie eine Klimaanlage im gesamten Anwesen. Das Anwesen
ist Uber zwei Einfahrtstore zuganglich, von denen eines elektrisch betatigt wird.

Neben dem die Villa umgebenden Garten umfasst das Grundstiick auch eine zusatzliche Flache,
wodurch sich die Gesamtflache auf ca. 5.200 m2 belauft.

Ein ideales Zuhause fir alle, die ein ruhiges Leben inmitten von Griin genieRen mochten, ohne auf die
Annehmlichkeiten des Stadtlebens verzichten zu miuissen. Gleichzeitig bietet diese Villa eine
hervorragende Gelegenheit fir alle, die ein bereits gut etabliertes und hoch angesehenes Bed &
Breakfast weiterfihren und ausbauen mochten, und verbindet dabei eine hohe Lebensqualitat mit



einer attraktiven Investition.
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