ITALIACASA 2z« #fanse Cn Janz Ttalien

[.e Marche

Treia

Ref. 6430: Exceptional historic villa in Le Marche with panoramic views, private chapel, swimming
pool, golf course, and versatile accommodation between sea and mountains.
Kaufpreis: € 1.650.000
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Ref. 6430 Treia

Beschreibung

Villa Monastero Santo Stefano is an exceptional property for sale set in the open countryside of Le
Marche, perfectly positioned between the Adriatic Sea and the Sibillini Mountains. Surrounded by 360°
panoramic views, the villa nestles into the hillside and has been a focal point of the landscape for
centuries. With two apartments, an annex, a private chapel, a 5-hole golf course, a pond, and a
swimming pool, this estate offers a rare combination of history, luxury, and versatility - ideal as a
private retreat, holiday home, or high-end wedding venue.

Originally a small monastery complete with its own chapel, the property was acquired in 2000 in a
state of ruin and has been meticulously restored. The renovation honours the original character, with
antique terracotta floors, exposed beams, stone walls, and open fireplaces, while incorporating
modern comforts such as en-suite bathrooms, fully equipped kitchens, wireless internet, and satellite
TV.

The main house (approximately 600 sqm) was designed to serve as a permanent residence for the
owners, while also functioning as a unique holiday and event venue. The house features multiple
kitchens to provide flexibility, one of which has been converted into a library but can easily be
returned to its original use. A fourth kitchen is located in the annex.

The ground floor is interconnected, providing the feel of a large family home, yet could be divided into
three self-contained units if required.

Ground Floor:

 Entrance hall

- Two spacious living rooms with open fireplaces

o Two fully equipped kitchens, including one with a winter fireplace
« Utility room

« Large shower room

« WC with wet room shower

« Small library

« Dining room with open fireplace

First Floor:
Accessed via three staircases, the first floor offers flexibility for family or guest use:

« Oratorio wing: two double bedrooms, both en-suite (one with whirlpool bath, one with walk-in
shower)

« Granaio (central wing): three double bedrooms, all en-suite

« La Stalla wing: one double bedroom with en-suite, one single bedroom (no en-suite), and one suite
with a mezzanine bedroom and en-suite bathroom

The Annex
The grounds include a separate annex (approximately 75 sqm) with its own kitchen, shower room,
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living and dining area, private terrace, and garden. Additional facilities include a laundry and linen
store, plus a traditional pizza oven - ideal for staff accommodation or guest use.

The Private Chapel

A charming chapel (Chiesa) at the front of the property can be used for weddings or as a small gym. It
is currently accessed externally but could easily be linked to the main house via the library or a
kitchen.

The Grounds

Set on 2 hectares, the landscaped gardens include a 5-hole golf course with automatic irrigation, a 15-
metre irregular swimming pool, formal gardens with a fountain, and a small lake integrated into the
golf course design. Olive groves, fruit trees, and a large paved terrace provide perfect areas for
outdoor entertaining, al fresco dining, or weddings.

Location

The villa enjoys an exceptional position within reach of both the Adriatic beaches of Sirolo, Numana,
and Portonovo, and the Sibillini Mountains, both approximately an hour away. Ski resorts are
accessible within an hour's drive during winter. On clear days, both sea and mountain views can be
enjoyed from the property.

Le Marche is often described as "Ttaly in one region," offering Adriatic beaches, mountains, rolling hills,
medieval towns, art, nature, and exceptional food and wine.

The property is conveniently located just 45 minutes from Ancona Airport, with flights to London,
Brussels, Munich, and other European destinations. Rome and Bologna are around three hours' drive,
with further connections via Rimini and Pescara airports.
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Lage und Details
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(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

« Wohnfliche: 675 m>

« Referenz: 6430 « Grundstiicksfliche: 20000 m?
« Villa/Bauernhaus « Schlafzimmer: 9

« Panoramablickblick « Badezimmer: 10

. Garten « Vermietpotenzial: Seht gut

. Zentralheizung . Zustand des Hauses: Sehr gut
« Kamin « Status: Verfiighar

o Garage: Ja

« Kaufpreis: € 1.650.000
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Information

Das Kaufprozess und die zusitzlichen Kosten

Fiir Informationen iiber das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Biiro. Auf
Wunsch senden wir Thnen eine ausfiihrliche Dokumentation {iber den Kauf eines Hauses in Italien, das
Verfahren und die Anschaffungskosten.

Uber ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische
Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir
unseren nordeuropiischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein
garantie fiir ein perfektes Verstindnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren
internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschiifte zu machen verstehen. Dies
ermoglicht uns, unseren Kunden die bestmogliche Unterstiitzung wihrend des Kaufprozesses zu
bieten.

Warum sollten Sie sich fiir ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf
der Website. Gerade iiber das Internet kann ein interessierter Kiufer viele Mittlerpersonen und
Webportale finden, iiber die auslindische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und
der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist
wichtig, um einen Makler auszuwihlen, der nicht nur in der Lage ist, die Hiuser zu finden, sondern
auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn
erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die
Probleme liegen und welche Angelegenheiten wihrend des Kaufes besondere Aufmerksamkeit
verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte
werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal beriicksichtigt werden
konnen. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu erméglichen.

Mochten Sie mehr wissen?
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BENELUX

ItaliaCasa BV

Posthus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls
Contrada Gualduccio 1
San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326
P. IVA 01927730430
FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net
www.italiacasa.net
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© TtaliaCasa. Die Daten in diesem Broschiire sind mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angefiihrten Informationen haben ein
allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser
Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. TtaliaCasa ist nicht verantwortlich fiir Schiiden die aus falschen Angaben oder
anderweitig entstehen konnte.
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