
Le Marche
San Ginesio

Ref. 6641: Renovated country house with swimming pool, 4 bedrooms, 4.7 hectares of land and

panoramic views in Le Marche.

Kaufpreis: € 1.050.000

www.italiacasa.net
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Ref. 6641 San Ginesio

Beschreibung
Located in the countryside less than eight minutes from the historic town of San Ginesio, Villa

Orizzonti is a high-quality country house, extensively renovated to a high standard, that offers

approximately 300 m² of internal living space, a swimming pool, a lovely garden, a separate garage of

approximately 125 m² and around 4.7 hectares of land. Set on the northern side of a hill, the property

enjoys open views towards the Sibillini Mountains, Monte Conero and the surrounding countryside,

dotted with historic towns and villages.

The main house

The house is arranged over three floors and offers four bedrooms, three bathrooms and a guest toilet,

together with a wrap-around loggia that provides a pleasant connection between the interior living

spaces and the surrounding gardens.

An extensive renovation was completed in 2022, during which the kitchen and bathrooms were

completely stripped out and renovated to a high standard. Additionally, new interior and exterior

doors and windows, fitted with insect screens, were installed. The work also included new electrical

and mechanical systems, lighting, plasterwork, paintwork and stairs, as well as a new wood-burning

fireplace with a stainless steel flue.

The technical improvements include a hybrid heating system with heat pump and LPG boiler, Wi-Fi-

enabled zone thermostats, a domestic hot water system and a 6 kW photovoltaic installation. An

electric vehicle charger has also been installed, providing the house with modern and practical

facilities for everyday living.

On the ground floor, a spacious open-plan living and dining area forms the heart of the home,

complemented by a modern kitchen with a central island and seating. The kitchen is equipped with a

dishwasher, induction hob, extractor hood, oven and refrigerator, while an adjoining utility area

provides space for pantry storage,washer and dryer, wine storage and an additional refrigerator. A

guest toilet and two storage cupboards complete this level.

The first floor accommodates three bedrooms, including the principal suite with its own bathroom and

custom-built wardrobes. The two additional bedrooms share a bathroom with a shower. On the

second floor, a fourth bedroom and bathroom are accompanied by a media and library room, a

technical room and further storage space.

Garage

A short distance from the house stands a separate garage of approximately 125 m², constructed around

2005 using the same local stone and brick as the main residence. It provides two parking spaces with

remote-controlled doors installed in 2023, two lockable storage rooms and a large, sunny solarium.

The building is equipped with electricity and hot and cold running water and also houses the

photovoltaic system and electric vehicle charger.
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Garden and farmland

The house and garage are surrounded by approximately 46,740 m² of land, part of which is currently

leased to a local farmer for annual cultivation. Access is convenient via a public asphalt road, followed

by a remote-controlled electric entrance gate and a generous gravel driveway leading to the house,

garage and parking area.

Immediately around the residence are approximately 5,000 m² of landscaped gardens, which have

been extensively redesigned and expanded since 2021. Formal gardens at the front of the house give

way to more informal planting at the rear, with established ornamental plants, twelve olive trees and a

varied fruit orchard containing figs, apples, pears, plums, cherries, apricots, peaches, table grapes and

chestnuts. An underground irrigation system serves the lawns and planted areas, supported by a

buried cistern that collects rainwater for garden use.

The centrepiece of the outdoor space is the in-ground swimming pool, measuring approximately 15 × 4

metres, with a depth of around 1.3 metres. Beside the pool, a covered loggia with a traditional brick-

and-stone surround and a built-in wood-burning grill provides a sheltered area for outdoor dining

and relaxation. The entire pool area is illuminated for evening use, while the wrap-around loggia of

the main house offers further space to enjoy the gardens and countryside views.

Surrounded mainly by farmland and a small number of neighbouring properties, the house enjoys a

peaceful rural setting without being isolated. The historic centre of San Ginesio is less than eight

minutes away by car, while the elevated position offers wide views across the rolling landscape

towards the Sibillini Mountains and Monte Conero.

With its comprehensive recent renovation, modern energy systems, generous accommodation and

established gardens, the property combines the character of a traditional Marche country house with

the practical comforts of a contemporary home.
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Ref. 6641 San Ginesio

Bilder
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Ref. 6641 San Ginesio

Lage und Details

(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

• Referenz: 6641

• Villa/Bauernhaus

• Meerblick

• Panoramablickblick

• 50 Km vom Meer

• 3 Km vom Dorf

• Garten

• Terrasse

• Zentralheizung

• Kamin

• Garage: Ja

• Gästehaus: Zu realisieren

• Kaufpreis: € 1.050.000

• Wohnfläche: 425 m2

• Grundstücksfläche: 46740 m2

• Schlafzimmer: 4

• Badezimmer: 4

• Vermietpotenzial: Seht gut

• Zustand des Hauses: Sehr gut

• Status: Verfügbar
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Ref. 6641 San Ginesio

Information
Das Kaufprozess und die zusätzlichen Kosten

Für Informationen über das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Büro. Auf

Wunsch senden wir Ihnen eine ausführliche Dokumentation über den Kauf eines Hauses in Italien, das

Verfahren und die Anschaffungskosten.

 

Über ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische

Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir

unseren nordeuropäischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein

garantie für ein perfektes Verständnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren

internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschäfte zu machen verstehen. Dies

ermöglicht uns, unseren Kunden die bestmögliche Unterstützung während des Kaufprozesses zu

bieten.

Warum sollten Sie sich für ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf

der Website. Gerade über das Internet kann ein interessierter Käufer viele Mittlerpersonen und

Webportale finden, über die ausländische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und

der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist

wichtig, um einen Makler auszuwählen, der nicht nur in der Lage ist, die Häuser zu finden, sondern

auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn

erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die

Probleme liegen und welche Angelegenheiten während des Kaufes besondere Aufmerksamkeit

verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte

werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal berücksichtigt werden

können. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu ermöglichen.

 

Möchten Sie mehr wissen?
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BENELUX

ItaliaCasa BV

Postbus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls

Contrada Gualduccio 1

San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326

P. IVA 01927730430

FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net

www.italiacasa.net

 

 

 

 

 

© ItaliaCasa. Die Daten in diesem Broschüre sind mit größter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angeführten Informationen haben ein

allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser

Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. ItaliaCasa ist nicht verantwortlich für Schäden die aus falschen Angaben oder

anderweitig entstehen könnte.
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