
Le Marche
San Ginesio

Ref. 5765: Casa del Fico is a fully restored stone house just minutes from the charming town of San

Ginesio, with privacy and fantastic views.

Kaufpreis: € 339.000

www.italiacasa.net
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Ref. 5765 San Ginesio

Beschreibung
Casa del Fico is a fully restored stone house just minutes from the charming town of San Ginesio, with

privacy and fantastic views. The house has been fully rebuilt around 20 years ago, and further updated

less than 10 years ago. In addition to its structural and technical aspects, its stone exterior is a work of

art. The two loggia sections are perfect for early morning cappuccinos, a late afternoon Prosecco and

al fresco dinners. The house itself is simple and unpretentious. The grounds are easy to maintain and

easy to enjoy. The big outbuilding, restored in 2015, provides added space.

On the ground floor there's an open kitchen/dining area. The kitchen is made by Le Marche's

renowned LUBE and comes with two refrigerators, dishwasher, etc.  There's an additional room that

can serve as a small lounge or living room, or as the house's 3rd bedroom. There's a very big bathroom

with a large shower, a big utility room/laundry equipped with washing machine and more cabinet

space, one large storage room and some additional storage in a small closet under the stairs. There are

cotto floor tiles and beamed ceilings throughout.

On the 1st floor you exit the stairs into a big, bright, and spacious lounge area with high ceilings

looking out toward the beautiful views, with the Sibillini mountains on display in their full glory. This

multi-use space is versatile. On this floor you'll also find two bedrooms – the master bedroom, ensuite,

and a guest bedroom.

Casa del Fico has some important basics that are not commonly found in a house under €400k. The

2003 rebuilding from the ground up, done by the previous owner, an architect, included a fully anti-

seismic structure, the high-end IGLU floor insulation system, underfloor heating in all common living

spaces (with radiators in rooms and bathrooms), 4 independent heating zones, all recently updated in

2016 with a high efficiency BAXI boiler system. Adding charm to those winter nights, both the house

and the main outbuilding also feature wood stoves – made by JOTUL, a top end Norwegian stove

producer. All the windows and glass doors are recently installed with double-glazed, thermal glass and

insect screens. There is a broadband internet.

The garden features several outdoor water faucets and two outdoor garden sinks. On a more aesthetic

note, the restoration at Casa del Fico made liberal use throughout of the original stone that makes the

efficient, newly rebuilt house feel like an "old" stone house with character. The south-facing plot of

Casa del Fico is a manageable 3,000 sqm. It's silent and private but not at all isolated. A portion of the

plot is wooded and provides firewood for the buildings. The rest is relatively flat and landscaped with

beautiful roses and flowers throughout. Fruit trees dot the plot – wild cherries, apples, various kinds

of grapes, a walnut tree and one of the most impressive fig trees you'll ever see – plus, there are 2 olive

trees.

The views from Casa del Fico are spectacular – rolling hills and the impressive Sibillini Mountains. The

two loggias, previously mentioned, complete the exterior along with the old/traditional outdoor

staircase, reconstructed during the rebuilding, which is typical of Le Marche country

architecture. Casa del Fico is reached via a relatively short white road that connects to a paved

provincial road, Strada Statale 78.
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Added value at Casa del Fico comes in the form of two outbuildings. One has approximately 30 sqm

and requires restoration. The other is approximately 80 sqm over 2 floors. It was restored in 2015, and

while presently registered as a "storage" building, the owners use the 1st floor as a comfortable

office. This floor, restored to the same standards as the house, has air-conditioning and a wood stove

for heating. The ground floor functions as a garage and as wood storage. A project to turn this building

into a second living unit was approved in 2003, when the main house was rebuilt, and can be renewed

if that fits your plans.

Casa del Fico is located near the medieval town of San Ginesio, a classic hill-town with amazing

panoramic views, park spaces and a weekly market. The house is around 15 minutes from the SS77

Superstrada – which means that you can reach the house quickly from at least 3 different airports.

You're at the beach in 40 minutes and in Umbria in 50 minutes. You can head to the mountains of the

Sibillini National Park in 20-25 minutes – a center of trekking, cycling, walking, hang-gliding and

simple relaxing.
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Bilder

4



5



Ref. 5765 San Ginesio

6



7



Ref. 5765 San Ginesio

8



9



Ref. 5765 San Ginesio

10



11



Ref. 5765 San Ginesio

12



13



Ref. 5765 San Ginesio

14



15



Ref. 5765 San Ginesio

16



Ref. 5765 San Ginesio

Lage und Details

(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

• Referenz: 5765

• Villa/Bauernhaus

• Panoramablickblick

• 40 Km vom Meer

• 5 Km vom Dorf

• Garten

• Terrasse

• Zentralheizung

• Garage: Ja

• Gästehaus: Zu realisieren

• Kaufpreis: € 339.000

• Wohnfläche: 280 m2

• Grundstücksfläche: 3000 m2

• Schlafzimmer: 3

• Badezimmer: 2

• Vermietpotenzial: Gut

• Zustand des Hauses: Komplett restauriert

• Status: Verfügbar
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Ref. 5765 San Ginesio

Information
Das Kaufprozess und die zusätzlichen Kosten

Für Informationen über das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Büro. Auf

Wunsch senden wir Ihnen eine ausführliche Dokumentation über den Kauf eines Hauses in Italien, das

Verfahren und die Anschaffungskosten.

 

Über ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische

Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir

unseren nordeuropäischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein

garantie für ein perfektes Verständnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren

internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschäfte zu machen verstehen. Dies

ermöglicht uns, unseren Kunden die bestmögliche Unterstützung während des Kaufprozesses zu

bieten.

Warum sollten Sie sich für ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf

der Website. Gerade über das Internet kann ein interessierter Käufer viele Mittlerpersonen und

Webportale finden, über die ausländische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und

der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist

wichtig, um einen Makler auszuwählen, der nicht nur in der Lage ist, die Häuser zu finden, sondern

auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn

erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die

Probleme liegen und welche Angelegenheiten während des Kaufes besondere Aufmerksamkeit

verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte

werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal berücksichtigt werden

können. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu ermöglichen.

 

Möchten Sie mehr wissen?
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BENELUX

ItaliaCasa BV

Postbus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls

Contrada Gualduccio 1

San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326

P. IVA 01927730430

FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net

www.italiacasa.net

 

 

 

 

 

© ItaliaCasa. Die Daten in diesem Broschüre sind mit größter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angeführten Informationen haben ein

allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser

Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. ItaliaCasa ist nicht verantwortlich für Schäden die aus falschen Angaben oder

anderweitig entstehen könnte.
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