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[.e Marche

Monte Roberto

Ref. 6571: Established agriturismo with guest accommodation, swimming pool, olive grove and 6
hectares of land in the heart of Le Marche.
Kaufpreis: € 890.000

www.italiacasa.net



Ref. 6571 Monte Roberto

Beschreibung

Nestled in the rolling countryside of the Province of Ancona, where the Apennine Mountains meet the
Adriatic coast, Agriturismo Colle Verde is a well-established hospitality estate offering a unique
combination of comfortable guest accommodation, agricultural production and development potential.
Surrounded by approximately 6 hectares of agricultural land and almost 1 hectare of landscaped
gardens, the property enjoys panoramic views, complete tranquillity and a central location in the heart
of Le Marche.

The estate is centred around a beautifully restored 18th-century farmhouse with a more recent
extension, offering approximately 550 m* of internal space spread over three floors. Since opening as
an agriturismo in 2022, the property has successfully welcomed guests looking to experience the
authentic charm of rural Italy.

The accommodation currently comprises three spacious apartments, one of which serves as the
owners' private residence, together with three comfortable en-suite guest rooms, each with its own
private entrance from the garden.

The farmhouse also features generous communal areas, including a welcoming entrance hall, dining
areas, pantry, cloakroom, guest bathroom and a fully equipped professional kitchen, making it
perfectly suited for serving breakfasts, lunches and dinners to guests.

Complementing the main accommodation are several unique guest options. A charming Tiny House
comfortably accommodates up to four guests, while a fully furnished Lotus Bell tent provides a stylish
glamping experience. In addition, the estate offers an exclusive camper pitch complete with water,
electricity, paved parking and a private wooden terrace overlooking the surrounding countryside.

Outdoor living is centred around the impressive 15 x 5 metre swimming pool, completed in 2024 and
positioned to take full advantage of the panoramic views across the hills. The landscaped gardens
provide numerous places to relax, while the surrounding farmland creates an authentic rural setting.

The estate includes approximately 6 hectares of agricultural land, featuring an established olive grove
with around 60 mature olive trees, lavender fields, fruit trees and nut trees. The owners currently
produce their own extra virgin olive oil and lavender products, creating additional opportunities for
agritourism activities and local product sales.

Regional planning regulations also provide the potential to further expand the accommodation
capacity through additional camper pitches, glamping tents or other tourist facilities, making the
property well suited for future growth.

The farmhouse has been carefully restored while preserving the character of the original 18th-century
building. The guest accommodation is fully operational and well maintained, and the recently
completed swimming pool is in excellent condition. The estate is ready to continue operating
immediately while offering opportunities for further development.
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Agriturismo Colle Verde enjoys a central location in the Province of Ancona, perfectly positioned
between the Apennines and the Adriatic coast. The beaches and nature reserve of the Conero Riviera
are approximately 30 km away, while the surrounding mountains offer extensive hiking and cycling
opportunities.

Historic towns, wineries, olive oil producers and many of Le Marche's cultural attractions can be
reached within an hour, with several destinations just 5 to 15 minutes from the property. A
supermarket is located only 2 km away, a lake within 10 km, ski resorts approximately 8o km, and
Ancona Falconara Airport is just 20 km away.

Combining an established agriturismo business, productive agricultural land, comfortable guest
accommodation and opportunities for future expansion, Agriturismo Colle Verde offers an attractive
lifestyle and investment opportunity in one of Italy's most authentic regions.
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Lage und Details
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(die Markierung ist nicht die genaue Lage der Immobilie)

« Wohnfliche: 550 m?>

« Referenz: 6571 « Grundstiicksfliche: 60000 m?
« Villa/Bauernhaus « Schlafzimmer: 9

« B&B/Agrotourismus « Badezimmer: 7

« Panoramablickblick - Vermietpotenzial: Seht gut

« 30 Km vom Meer « Zustand des Hauses: Sehr gut
« 2 Km vom Dorf « Status: Verfiighar

o Garten

o Terrasse

. Balkon

- Garage: Parkplatz
- Kaufpreis: € 890.000
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Information

Das Kaufprozess und die zusitzlichen Kosten

Fiir Informationen iiber das Verfahren des Kaufprozesses wenden Sie sich bitte an unserem Biiro. Auf
Wunsch senden wir Thnen eine ausfiihrliche Dokumentation {iber den Kauf eines Hauses in Italien, das
Verfahren und die Anschaffungskosten.

Uber ItaliaCasa

ItaliaCasa ist eine internationale Immobilienagentur mit nur 1 Spezialisierung: Italienische
Immobilien! Wir kombinieren das Beste von zwei Welten. Fest verankert in Italien, vergessen wir
unseren nordeuropiischen Wurzeln nicht . Unsere mehrsprachigen Vertreter in Italien sind ein
garantie fiir ein perfektes Verstindnis der lokalen Marktbedingungen. Wir verstehen unseren
internationalen Kunden so wie wir auch die italienische Art Geschiifte zu machen verstehen. Dies
ermoglicht uns, unseren Kunden die bestmogliche Unterstiitzung wihrend des Kaufprozesses zu
bieten.

Warum sollten Sie sich fiir ItaliaCasa entscheiden?

Die erfolgreiche Anschaffung einer Immobilie endet nicht mit dem Finden des passenden Hauses auf
der Website. Gerade iiber das Internet kann ein interessierter Kiufer viele Mittlerpersonen und
Webportale finden, iiber die auslindische Immobilien angeboten werden.

Oft haben solche Unternehmen wenig Kenntnis von italienischen Immobilien, der Marktsituation und
der Rechtsprechung in Italien, weshalb von fachkundiger Betreuung nicht die Rede sein kann. Es ist
wichtig, um einen Makler auszuwihlen, der nicht nur in der Lage ist, die Hiuser zu finden, sondern
auch den gesamten Auftrag mit der entsprechenden Kenntnis der Sachlage gut begleiten kann. Denn
erst dann beginnt die wichtigste Phase des Kaufvorgangs.

Das Kaufen eines Hauses wird erst zu einer runden Sache Dank Spezialisten, die wissen wo die
Probleme liegen und welche Angelegenheiten wihrend des Kaufes besondere Aufmerksamkeit
verlangen. Alle Katasterangelegenheiten sowie notwendige Genehmigungen und juristische Aspekte
werden durch uns betreut, so dass die Interessen unserer Kunden optimal beriicksichtigt werden
konnen. Unser Ziel ist es, Ihnen einen sorgenfreien Immobilienkauf zu erméglichen.

Mochten Sie mehr wissen?



BENELUX

ItaliaCasa BV

Posthus 1010

2200 BA Noordwijk, Niederlande

Tel International: +31 71 3649732 D. +49 40 22869849

ITALIEN

ItaliaCasa Srls
Contrada Gualduccio 1
San Ginesio (MC)

Tel +39 0332 1791448

Numero REA MC - 193326
P. IVA 01927730430
FIAIP nr. 28627

info@italiacasa.net
www.italiacasa.net
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© TtaliaCasa. Die Daten in diesem Broschiire sind mit grofiter Sorgfalt zusammengestellt worden. Die angefiihrten Informationen haben ein
allgemeines und informatives Charakter und sind nicht mehr als eine Einladung in Verhandlungen einzutreten. Aus dem Inhalte dieser
Informationen kann daher nicht rechtsverbindlich sein. TtaliaCasa ist nicht verantwortlich fiir Schiiden die aus falschen Angaben oder
anderweitig entstehen konnte.

25


http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
mailto:info@italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net
http://www.italiacasa.net

